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Revenue	Structure (Unit	:	MB)

Company	Background
บริษัทประกอบธุรกิจหลัก	2	กลุ่มธุรกิจ	ได้แก่
1.	ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพือทีอยู่อาศัย	หลากหลายรูปแบบโดยมีทัBงบ้านเดีCยว	บ้านแฝด	ทาวน์โฮม	และ	ชุด
คอนโดมิเนียม	ทัBงอาคารสูง	(High	Rise)	อาคารเตีBย	(Low	Rise)	ทีCครอบคลุมทุกระดับราคา	เพืCอตอบ	สนอง
ความต้องการของลูกค้าแต่ละกลุ่มทีCแตกต่างกัน
2.	ธุรกิจโรงงานสําเร็จรูปให้เช่า	(Ready	Built	Factories)	ซึCงเปXนการพัฒนาโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าทีCมีคุณภาพ
และมีมาตรฐานระดับสากล	สําหรับผู้ประกอบการทัBงอุตสาหกรรรมขนาดเล็กและขนาดกลางทีCมีความต้องการ	พืBนทีC
สําหรับการประกอบธุรกิจ	รวมถึงการรองรับนักลงทุนหรือผู้ประกอบการต่างชาติทีCจะเข้ามาตัBงฐานการ	ผลิตทีC
ประเทศไทย	ซึCงบริษัทได้เลือกทีCตัBงในการดําเนินธุรกิจทีCอยู่ในเขตพัฒนาพืBนทีCระเบียงเศษฐกิจพิเศษ	ภาคตะวันออก
(EEC)	เพืCอประโยชน์สูงสุดของผู้เช่าเปXนสําคัญ	นอกจากนีBบริษัทยังพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	เชิงพาณิชย์	เช่น	โฮม
ออฟฟaศ	ร้านค้าปลีก	เพืCอเช่าหรือเพืCอขาย

Key	Development	of	Company
2551		บริษัท	ชาติชีวะ	จํากัด	และ	TEE	Development	Pte	Ltd	ร่วมกันก่อตัBงบริษัท	ชีวาทัย	จํากัด	ทุนจด
ทะเบียน	10	ล้านบาท	ถือหุ้นร้อยละ	51	และ	49	ตามลําดับ
2559		บริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์เอ็ม	เอ	ไอ	(mai)
2560	 	 จัดตัBงบริษัทร่วมทุน	 "ชีวา	 ฮาร์ท	 จํากัด"	 ร่วมทุนกับนายขจิต	 ล้วนพิชญ์พงศ์	 เพืCอพัฒนาโครงการ
ทาวน์โฮม	แบบ	luxury	ในย่านธุรกิจใจกลางเมือง	โดยบริษัทถือหุ้นสัดส่วนร้อยละ	75	
2560		จัดตัBงบริษัทร่วมทุน	บริษัทกมลา	ซีเนียร์	ลีฟวิCง	จํากัด	ร่วมทุนกับบริษัทนายณ์	เอสเตท	25%,	LPN
25%,	CK	25%	และบริษัทถือหุ้นสัดส่วน	ร้อยละ	25	เพืCอพัฒนาคอนโดเพืCอผู้สูงอายุ	
2561		บริษัทเพิCมทุนจดทะเบียนจากเดิม	750	ล้านบาท	เปXนทุนจดทะเบียน	2,307.69	ล้านบาท	ทุนทีCชําระแล้ว
จํานวน	1,275.03	ล้านบาท	
2561		บริษัท	ชาติชีวะ	จํากัด	ได้เข้าซืBอหุ้นทัBงหมดจาก	TEE	Development	Pte	Ltd	จึงทําให้สัดส่วนการถือ
หุ้นของบริษัท	ชาติชีวะ	จํากัด	อยู่ทีCร้อยละ	67.64	
2562	 	บริษัท	 ชีวาทัย	 อินเตอร์เชนจ์	 จํากัด	 เปXนบริษัทย่อย	 เข้าซืBอกิจการจากบริษัท	 ไทยคอร์ป	 แคปปaตอล
จํากัด	ร้อยละ100	และได้เปลีCยนชืCอเปXน	บริษัท	ชีวาทัย	โฮม	ออฟฟaศ	จํากัด

รอบบัญชี	:	28	ส.ค.

	 6M/2020 % 6M/2019 % 2019 % 2018 %

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 635.23 95.61 600.01 96.99 1,113.89 96.49 2,621.60 97.95

รายได้จากการให้เช่าโรงงานและค่าบริการ 18.48 2.78 9.31 1.50 25.32 2.19 20.44 0.76

รายได้อืFนๆ 10.67 1.61 9.32 1.51 15.16 1.31 34.30 1.28

รวมรายได้ทัIงสิIน 664.38 100.00 618.64 100.00 1,154.37 100.00 2,676.34 100.00
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CG	Report	Score	:

THSI	List	: -

บริษัท	ชาติชีวะ	จํากัด	(67.6%) นางจรูญลักษณ์	พานิชชีวะ

(5.7%)

นายพิสันติx	ศิริศุขสกุลชัย

(1.1%)

นายประยุทธ	เอืBอวัฒนา	(1.0%)

ผู้ถือหุ้นรายย่อยอืCนๆ	(24.6%)

Stock	Data	 (28/08/2020)

	 YTD 2019 2018

Paid-up	(MB.) 1,275.03 1,275.03 1,275.03

Listed	share	(M.) 1,275.03 1,275.03 1,275.03

Par	(B.) 1.00 1.00 1.00

Market	Cap	(MB.) 548.26 624.76 1,377.03

Price	(B./share) 0.43 0.49 1.08

EPS	(B.) -0.03 -0.04 0.24

Statistics	 (28/08/2020)

	 P/E P/BV Div.Yield

CHEWA	(x) - 0.32 -

PROPCON	-	mai	(x) - 0.79 2.83

PROPCON	-	SET	(x) 15.52 1.22 4.63

mai	(x) 33.47 1.62 2.78

SET	(x) 22.57 1.50 3.82

Shareholder	Structure	 (02/03/2020)

67.6%

24.6%

Financial	Ratios

	 6M/2020 6M/2019 2019 2018

ROE	(%) -4.91 6.04 -3.07 17.95

ROA	(%) -1.27 3.59 -0.83 9.37

D/E	(x) 3.03 2.17 2.68 1.42

GP	Margin	(%) 22.77 26.72 26.77 29.94

EBIT	Margin	(%) -4.40 0.85 -3.90 14.19

NP	Margin	(%) -5.60 -1.03 -4.77 9.89
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Business	Plan
1.	 บริษัทฯ	มุ่งมัCนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพืCอทีCอยู่อาศัยทีCหลากหลาย	อย่างต่อเนืCองตามกลยุทธ์
โดยเน้นแนวสถานีขนส่งมวลชนและจุดเชืCอมต่อการคมนาคมทีCสะดวกเพืCอตอบสนองความต้องการของลูกค้า
ทีCแตกต่างกัน

2.	 บริษัทฯ	แสวงหาการควบรวมกิจการและโอกาสการเข้าซืBอกิจการต่อจากผู้ประกอบการอืCน	(Take	over)	เพืCอ
เพิCมโอกาสในการทํากําไรและช่วยให้ส่วนแบ่งการตลาดเพิCมขึBน	รวมถึงช่วยลดระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ
อีกด้วย

3.	 บริษัทฯ	มีแผนเพิCมสัดส่วนการพัฒนาโครงการแนวราบโดยขยายพืBนทีCไปต่างจังหวัดตามหัวเมืองใหญ่	เพืCอ
กระจายความเสีCยงไปสู่กลุ่มตลาดใหม่	นอกจากนีBยังวางแผนเพิCมรายได้จากโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าในนิคม
อุตสาหกรรม	และสินทรัพย์ประเภทอืCน	โดยเน้นทําเลทีCมีศักยภาพใกล้แหล่งชุมชนและแหล่งอุตสาหกรรม	เพืCอ
การเติบโตของรายได้มัCนคงและยังยืนในระยะยาว

4.	 บริษัทฯ	มุ่งเน้นและมองหาโอกาสร่วมลงทุนกับพันธมิตรทางธุรกิจทัBงในและต่างประเทศ	ทีCมีความชํานาญและ
ประสบการณ์ทีCหลากหลายโดยนําจุดเด่นของแต่ละบริษัททีCร่วมลงทุนมาช่วยเพิCมศักยภาพให้กับโครงการและ
ความพึงพอใจสูงสุดของลูกค้า

5.	 บริษัทฯ	มีแผนการเติบโตอย่างยัCงยืนในระยะยาว	โดยมีเป}าหมายในการสร้างความสมดุลของรายได้	โดย
สัดส่วนรายได้จากโครงการแนวสูงร้อยละ55	โครงการจากแนวราบร้อยละ40	และรายได้ทีCเกิดขึBนสมํCาเสมอ
จากโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าร้อยละ5	

Investment	Highlight
												ชีวาทัยมุ่งมัCนทีCจะเปXนบริษัทผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชัBนนําในใจผู้บริโภคด้วยการไม่หยุดยัBงทีCจะ
สร้างสรรค์และส่งมอบผลิตภัณฑ์ตลอดจนการบริการให้อยู่เหนือความพึงพอใจของลูกค้าอีกทัBงยังปรารถนาทีCจะ
เปXนหุ้นส่วนชีวิตกับลูกค้าตลอดจนคู่ค้าและผู้มีส่วนได้เสียอืCนๆ	ด้วยการส่งมอบสินค้าทีCมีคุณภาพสูง	และการพัฒนา
ปรับปรุงคุณภาพของสินค้าและบริการให้ตอบโจทย์ความต้องการของลูกค้าในทุกระดับไม่ว่าจะเปXนทางด้านการ
ออกแบบบ้าน	อาคารพักอาศัย	การใช้งานในทีCอยู่อาศัย	ฝ�มืองานช่างต่างๆ	และระยะเวลาในการส่งมอบให้ลูกค้าให้
ตรงต่อเวลา	โครงการของชีวาทัย

ปี	2551	-	เดอะสุรวงค์	มูลค่าโครงการ	350	ลบ.	และ	ชีวาทัยราชปรารภ	มูลค่าโครงการ	1,350	ลบ.
ปี	2553	-	ชีวาทัยรามคําแหง	มูลค่า	1,100	ลบ.
ปี	2555	-	โรงงานสําเร็จรูปให้เช่า	(1)	มูลค่า	143	ลบ.
ปี	2556	-	ชีวาทัยอินเตอร์เชนจ์	มูลค่า	1,050	ลบ
ปี	2557	-	โรงงานสําเร็จรูปให้เช่า	(2)	มูลค่า	210	ลบ.,	ฮอลล์มาร์คงามวงศ์วาน	มูลค่า	1,200	ลบ.	และ
ฮอลล์มาร์คแจ้งวัฒนะ	มูลค่า	780	ลบ.
ปี	2558	-	ชีวาทัยเรสซิเดนซ์	บางโพ	มูลค่า	1,050	ลบ.
ปี	2559	-	ชีวาทัยเรสซิเดนซ์	อโศก	มูลค่า	1,694	ลบ.,	ชีวาทัยเพชรเกษม	27	มูลค่า	1,564	ลบ.	และ	ชีวารมย์
รังสิต-ดอนเมือง	มูลค่า	475	ลบ.
ปี	2560	-	ชีวาวัลย์ปaC นเกล้า-สาทร	มูลค่า	1,200	ลบ.,	ชีวาโฮมวงแหวน-ลําลูกกา	มูลค่า	700	ลบ.,	Otium
Phuket	มูลค่า	4,408	ลบ.	และ	ชีวาโฮมสุขสวัสดิx-ประชาอุทิศ	มูลค่า	890	ลบ.
ปี	2561	-	ชีวาทัยเรสซิเดนซ์	ทองหล่อ	มูลค่า	1,000	ลบ.,	ชีวาทัยเกษตร-นวมินทร์	มูลค่า	1,700	ลบ.,	ชีวาทั
ย	ฮอลล์มาร์ค	จรัญ13	มูลค่า	430	ลบ.,	ฮาร์ท	สุขุมวิท	62/1	มูลค่า	160	ลบ.,	ฮาร์ท	สุขุมวิท	36	มูลค่า	270
ลบ.,	ชีวาทัยปaC นเกล้า	มูลค่า	1,587	ลบ.	และชีวารมย์	นครอินทร์	มูลค่า	1,593	ลบ.
ปี	2562	-	ชีวาทัย	ฮอลล์มาร์ค	ลาดพร้าว-โชคชัย	4	มูลค่า	2,011	ลบ.,	ชีวาโฮมกรุงเทพ-ปทุม	มูลค่า	903
ลบ.,	ชีวาโฮมรังสิต-ปทุม	มูลค่า	1,093	ลบ.,	ชีวา	บิซ	โฮม	มูลค่า	765	ลบ.

							

Risk	Factor
1.	 ความเสีCยงจากการชะลอตัวของเศรษฐกิจภายในประเทศทีCเกิดส่งผลมาจากทัBงป�จจัยภายนอกและป�จจัยภายใน
จะส่งผลกระทบต่อความต้องการซืBอและชะลอการตัดสินใจซืBอของลูกค้าของตลาดภาคอสังหาริมทรัพย์โดย
รวม

2.	 ความเสีCยงจากของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครบางพืBนทีCมีสินค้าล้นตลาด	บริษัทฯ	จึงให้ความสําคัญใน
การจัดหาทีCดินทีCมีศักยภาพ	โดยจะต้องศึกษาสภาวะตลาดและความต้องการของผู้บริโภคอย่างละเอียดก่อน
ซืBอทีCดินแต่ละแปลง

3.	 ความเสีCยงจากหนีBสินครัวเรือนและหนีBสินส่วนบุคคลเพิCมขึBนทําให้ผู้บริโภคทีCมีความสนใจจะซืBอทีCอยู่อาศัยอาจไม่
สามารถกู้เงินกับสถาบันการเงินได้

4.	 ความเสีCยงจากนโยบายใหม่ของภาครัฐและนโยบายด้านกฎระเบียบทีCอาจผลกระทบต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์
5.	 ความเสีCยงจากความล่าช้าของโครงการ	ทีCเกิดจากป�จจัยภายนอก	เช่น	ใบอนุญาตด้านกฎระเบียบ	เหตุการณ์

ความไม่สงบทางการเมือง	และป�นหาของผู้รับเหมา	หรือป�จจัยภายในอืCนๆ

Capital	Structure (Unit	:	MB)

	 6M/2020 6M/2019 2019 2018

Current	Liabilities 4,246.66 1,347.51 3,868.84 630.36

Non-Current
Liabilities

920.25 2,536.27 795.03 1,993.44

Shareholders'
Equity

1,703.26 1,790.67 1,740.45 1,841.59

Company	Structure

Company	Image

Disclaimer	:	เอกสารฉบับนีBจัดทําขึBนโดยบริษัทจดทะเบียน	โดยมีวัตถุประสงค์เพืCอเผยแพร่ข้อมูลของบริษัทต่อผู้ลงทุนเพืCอใช้เปXนข้อมูลประกอบการตัดสินใจลงทุนเท่านัBน	มิได้มีวัตถุประสงค์เพืCอชีBชวนหรือจูงใจให้ซืBอขายหลักทรัพย์ของบริษัท	ซึCงผู้ลงทุนควรใช้ดุลยพินิจในการนํา
ข้อมูลมาใช้ตัดสินใจลงทุนอย่างรอบคอบ	 โดยบริษัทจะไม่รับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ	 ทีCเกิดจากการนําข้อมูลเหล่านีBไปใช้ประกอบการตัดสินใจลงทุน	 หากผู้ลงทุนมีข้อสงสัยเพิCมเติมเกีCยวกับข้อมูลของบริษัท	 สามารถหาข้อมูลเพิCมเติมได้ทีCรายงาน	 56-1	 รายงานประจําป�	 หรือ
สารสนเทศทีCบริษัทได้แจ้งผ่านสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์	(กลต.)	และ/หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ทัBงนีB	บริษัทขอสงวนสิทธิxในการแก้ไขเพิCมเติมเปลีCยนแปลงข้อมูลในเอกสารฉบับนีBโดยมิต้องแจ้งให้ผู้ลงทุนทราบล่วงหน้า	รวมทัBงห้าม
มิให้ผู้ใดนําเอกสารหรือข้อมูลในเอกสารดังกล่าวไปทําซํBา	ดัดแปลง	หรือเผยแพร่ต่อสาธารณชนไม่ว่าทัBงหมดหรือบางส่วนโดยไม่ได้รับอนุญาตจากบริษัท
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